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PLANBESKRIVNING Diatienummer
11-0115

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under granskningstiden av féljande:
® denna planbeskrivning med genomforandefragor och illustrationer
* detaljplanckarta med planbestimmelse, skala 1:1 000
= fastighetsforteckning (ej bilagd)
* VA- utredning (finns pa Samhallsutveckling/Planenheten)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av villabebyggelse inom
aktuella fastigheter.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen f6r handliggs med normalt planforfarande och férvintas kunna
antas av Kommunfullmaktige kvartal 3 2015.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Avvigningen mot 3, 4 och 5 kap Miljébalken ir gjord i OP 2004, se nedan under
rubriken 7Tidigare stillningstagande; Oversiktsplan”.

Riksintressen
Omradet berors av riksintresse Kustzon och riksintresse friluftsliv/rotligt
friluftsliv (Miljobalken 3 och 4 kap).

Konsekvenserna av planen forvintas inte ge upphov till 6verskridande av gillande
milj6kvalitetsnormer. Se nedan under rubriken “Behovsbedémning av
miljobedé6mning; Miljokvalitetsnormer”.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradets lige framgar av 6versiktskartan pa forsattsbladet. Planomradet
omfattar fastigheten Magnarp 5:88 samt vig Over fastigheten Magnarp 5:13 och
tvd natur/forn omriden. Omridet avgrinsas av Bjorkhagsvigen och
villabebyggelse 1 Oster, jordbruksmark och Magnarps byavig 1 norr, jordbruksmark
1 vaster samt sommarkoloni 1 s6der, med skogsomride ytterligare laingre soderut.
Planomradets areal dr ca 27162 kvm.

Markigoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet ér i privat 4go.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Angelholms kommun, OP 2004, anges
detaljplaneomradet som utredningsomrade. For omradet anges att siarskild hansyn
bor tas till omradets roll som gron kil och buffert mellan Bjérkhagen och
Magnarp. Planforslaget avviker inte fran 6versiktsplanens intentioner, férutom
tillfartsvig.
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Detaljplaner
Planomradet ér inte tidigare detaljplanelagt

Detaljplaneprogram

Planomradet ingér i ett storre omrade for vilket ett planprogram upprittats.
Planprogrammet har varit féremal for samrad. Resultatet av samridet blev att
trafikforingen for detta planomrade dndrades pa grund av att starka invindningar
framfordes mot att 6ppna tva atervindsgator for tillfart till omradet. Efter andra
granskningsskedet finns endast tillfartsvigen och natur/fornlimningsomraden
kvar férutom bebyggelsegruppen.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Stadsarkitektkontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra sidan betydande miljpaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34
§ eller 1 Miljébalken 6 kap 11 §, med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 2 och 4
till MKB-f6rordningen (1998:905). En miljébedomning enligt miljobalken bedéms
dirfor inte behéva upprittas.

Miljékvalitetsnormer

I dag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst, en for olika parametrar i fisk- och
musselvatten och en f6r omgivningsbuller.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena
kvivedioxid/kviveoxid, svaveldioxid, bly, pattiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. I
luftkvalitetsmitningarna som genomférts i Angelholms kommun vid arsskiftena
2002/2003 och 2008/2009 lig samtliga virden lingt under grinsvirdena och
virdena fran 2002/2003 hade knappt férindrats i mitningarna 2008,/2009.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vattenforekomst

Vattenférekomster inom planomradet utgbrs av grundvatten och ytvatten.
Grundvattenstatus/ Y tvattenstatus bedéms som kvantitativt och kvalitativt god.
Planforslaget bedoms ha forsumbar paverkan pa de miljokvalitetsnormer som
Vattenmyndigheten for Visterhavet beslutat om for de aktuella
grundvattenférekomsterna. Omhindertagandet av dagvatten inom planomradet
innebdr att den kemiska vattenstatusen (vattenkvaliteten) inte bor paverkas
nimnvart negativt eftersom dagvattnet leds vidare i det kommunala nitet efter att
ha fordrojts lokalt. Vattenkvaliteten kan paverkas nagot positivt dd akerbruket och
dess infiltration av gédning och bekimpningsmedel inte lingre férekommer inom
planomradet. Den kvantitativa statusen (vattentillgangen) kan i teorin paverkas
negativt da mangden ytvatten som infiltreras ner i marken inom planomradet
minskar nir dagvattnet leds bort. Denna minskning bedéms dock vara férsumbar
eftersom planomradet ir litet i férhallande till grundvattenomradet
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Slutsats

Konsekvenserna av planen férvintas inte ge upphov till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar mot soder och utgérs av akermark, vegetation
finns endast i anslutning till stenmur samt i anslutning till fornlimningen vid
Bjorkhagsvigen.

Landskapsbild

Landskapet mellan Magnarp och Bjérkhagen dr 6ppet jordbrukslandskap i den
norra delen upp mot Magnarps byavig och som sluts mot séder av skog och
stranddngar. Landskapet har en tydlig skansk jordbrukskaraktir med oppet
landskap och bebyggels bestaende av enskilda girdar kombinerat med
bostadsbebyggelse utmed vigarna. I 6ster finns titare villakvarter liksom vister
om det 6ppna jordbrukslandskapet.

Pﬂﬂiﬂ?‘ﬂodé’l‘ fran Magnarps byavdg

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning finns, dir grundliaggningsférhallanden for
uppforande av sméahusbebyggelse bedéms som goda.
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Markradon

Det har visat sig att inom vissa omriden i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomriaden har det uppmiitts f6rhéjda virden. Darfor bor man
alltid kontrollera markradonet vid utbyggnad enligt en ny detaljplan. En
kontrollmitning av radonhalten kommer att ske 1 den nya bebyggelsens
grundligeningsskede.

Fornlimningar

En kind fornlimning finns inom planomradet. Den kommer att ligga inom ett
naturomrade. Skulle i samband med markarbeten ytterligare fornlimningar
patriffas ska dessa i enlighet med 2 kap kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och
linsstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomriden
Befintlig bebyggelse

Planomradet ansluter till befintliga villakvarter i Oster, bebyggelsen har en mycket
varierad karaktir med uppvixta tridgardar, en stenmur skiljer kvarteren frin den
nu forslagna bebyggelsen. I soder finns ett sommarhem, Hassleholmskolonin.

Forslag till ny bebyggelse

Det nu féreliggande planforslaget innebir att byggritter skapas for cirka 21
triliggande villor. Villorna ir lokaliserade i tva till tre rader utmed en ny gata som
utgir fran Bjorkhagsvigen, gatan avslutas med att omsluta ett mindre parkomrade
avsett for rekreation samt viss parkering.

Planen reglerar bebyggelsens utformning betriffande byggnadshojd och storsta
tilliten byggnadsarea. Killare medges inte. Tomternas storlek ska vara minst 800
kvm. Stérsta byggnadsarea far uppga till hogst 250 kvm, komplementbyggnad far
uppforas till hégst 60 kvm.

Verksamheter och 6vrig bebyggelse

Viss verksambhet finns utmed Magnarps byavig.

Kommersiell och offentlig service

Det finns forskola och skola upp till arskurs 9 1 nira anslutning till omradet, men
for 6vrig service dr man hinvisad till Vejbystrand dir det finns ett visst utbud av
kommersiell och offentlig service som dagligvaruhandel, postservice, bibliotek,
trisor och restaurang. Nir det giller ungdoms- och kvillsaktiviteter 4r man
hinvisad till Angelholms titort.

Tillgdnglighet
Byggnader inom planomradet ska utformas pa ett sadant sitt att de blir tillgangliga
dven for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Mlustrationen visar féreslagna intentioner f6r husens placering. Husen foreslas
placerade med langsidan mot gatan och tre meter frin denna vilket innebér en
intim gatumiljo som kontrasterar mot det Oppna landskapet i vister samt ger
maximala mojligheter och frihet till goda tridgardslésningar. Husraden nirmast
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befintlig bebyggelse far uppforas i ett plan med ldg takvinkel, inom 6vriga omradet
tar 1 %2 plans hus uppforas.

Friytor

Lek och rekreation

I naromradet finns god tillgang till lekplats samt varierad natur som medger stora
moijlighete till lek, utevistelse och bad. Det finns flera stall i ndromradet vilket ar
positivt dd ridning dr en stor fritidsaktivitet. I Vejbystrand ligger en stor
idrottsplats samt ett friluftsbad.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Fran Magnarps byavig nas planomradet via Bjorkhagsvigen. Den nya lokalgatan
borjar cirka 90 meter norr om S6mmerskevigen och fotsitter vasterut i 100 meter
varefter den vinklar av séderut och avslutas med att omsluta ett parkomrade.
Gatan dr cirka 330 meter ling och foreslas fa en bredd pa 5,5 meter.

Inom planomradet giller blandtrafik, liksom i 6vriga delar av Bjérkhageomradet.
Hastigheten inom hela omradet upp till Magnarps byavig dr 30 kmt. Fran
Sommerskevigen och Fias vig foreslas tva stigar in till det nya omradet, stigarna
kan grusas eller utforas i gris. En liknande stig féreslas dven soderut frain omradet
mot skogsomridet och férbi sommarhemmet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns med hallplats vid Bjérkhagsvigens (vig 1706) anslutning till
Magnarps Byavig (vig 1707). Ny pagatagsstation dr under uppforande cirka 2 km
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fran planomradet, dirmed kan med fog framhallas att omradet ar kollektivtrafik
nara.

Parkering

Varje fastighet ska innehalla minst tva parkeringsplatser. Parkomridet som omges
av lokalgatan far 1 mindre omfattning anvindas f6r parkering, platser for detta kan
med fordel utféras i armerat gris och anpassas till planterade trid.

Stérningar
Buller
Omradet ar inte stort av flygbuller.

Riksdagen antog den 20 mars 1997 propositionen “Infrastrukturinriktning for
framtida transportet”, 1996/97:53. I den anges riktvirden for trafikbuller som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation alternativt visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

* 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa uteplats i anslutning till bostad

* 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus for bostadsomradet i ovrigt

* 70 dB(A) maximalniva pa uteplats i anslutning till bostad.

En berikning visar att ekvivalentnivan vid fastigheten nirmast Magnarps byavig
ar 48 dB(A) och maximalnivan 59 dB(A) vid 70km/t.

Planenheten konstaterar att de nationella riktvirdena for trafikbuller inte riskerar
att Overskridas i planomradet.

Betriffande djurhallning finns histar finns inom angrinsande fastighet, avstindet
till brukningscentrum ar mer dn 150 meter.

Planomradet grinsar 1 soder till en sommarkoloni om den skulle upplevas som
storande finns goda méjligheter f6r avskirmning.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp
En VA- utredning har framtagits och bilidggs planhandlingarna.

Dagvatten

Da den geotekniska undersokningen visade att det inte ar lampligt med LOD pa
tomtmark kommer ett gemensamt f6rdréjningsmagasin att byggas 1 omradets
s6dra del. Fordréjningsmagasinet kommer dven att ta gatuvatten fran det nya
omradet. Frin magasinet far 1,51/s x ha slippas till kommunens dagvattennit.
Anslutningspunkten blir 1 Skepparens vig.

Spillvatten

Anslutningspunkten blir enligt VA- utredningen i Skepparens vig.

Vatten
For att erhalla rundmatning 1 det nya omradet krivs att ny vattenledning ansluts i
tva punkter, dels i Skepparens vig, dels 1 Bjorkhagsvigen i norr.
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For att mojliggora va- anslutning 1 Skepparens vag krivs en ledningsdragning 6ver
fastigheten Magnarp 5:27 séder om planomradet. Detta servitut dr upprattat.

El, tele och bredband

Nya ledningar for el och eventuellt opto forldggs lings gator, samordning med
belysningskablar ar mojligt.
Omrade f6r ny nitstation foreslas i det centrala naturomradet.

Virme

Fjarrvirme finns inte i niromradet, varfor vattenburna uppvarmningssystem ar
huvudalternativet for virmeforsorjning. Mojliga alternativa uppvarmningssatt ar
bergvirme eller jordviarme. Solvirme kan vara en kompletterande virmekilla.

Avfall

Av tekniska kontoret anlitad entreprendér svarar f6r avfallshantering enligt
kommunens foéreskrifter.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas 1 omradet. Systemet ska baseras pa att
brinder ska slickas med vatten direkt fran brandpost. Flédet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppverksforeningens rad,
VAV P83 och VAV PZ6. Ligsta flode ska vara 600 1/s. Avstandet mellan
brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och
uppstillningsplats for slickbil ska inte Gverstiga 75 m.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planen tas fram med normalt planforfarande.

Tidplan

Planen har haft ett samradsskede under augusti och september 2012, ett
granskningsskede hélls under maj och juni 2013, med ett antagande och
lagakraftskede paborjades under augusti och september 2013. Pa 6nskemal fran
exploatoren avbrots antagandeforfarandet och planen omarbetades. Ett nytt
antagande och lagakraftsked inleds i december 2014. Efter att huvudmannaskapet
tor allminna platser dndrats stilldes planen ut f6r ny granskning under mars- april
2015. Antagande och lagakrafthantering forvintas ske under hosten 2015.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

For allman vig 1706, Bjorkhagsvigen ar Trafikverket vighallare enligt viglagen.
Pa Trafikverkets 6nskemal togs dock den allminna vigen tas bort ur
planforslaget, for Gvrig allmin platsmark 1 omradet har vagférening Barkakra
GA:3 varit huvudman. I ett beslut 1 kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-12-03
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aterremitterades planforslaget till davarande stadsarkitektkontoret, med
uppmaningen att andra huvudmannaskapet for allméin platsmark fran
viagforeningen till kommunalt huvudmannaskap, 1 och med detta stilldes
planforslaget ut f6r ny granskning. Kommunen dr nu huvudman f6r den allmanna
platsmarken inom omradet

Avtal

Planavtal finns upprittat mellan markigaren och stadsarkitektkontoret.

I och med det dndrade huvudmannaskapet ska ett kompletterande
exploateringsavtal upprittas och antas tillsammans med planforslaget 2015.

Fastighetsrittsliga fragor

Exploatéren ansvarar och bekostar fastighetsbildning for de tillkommande
tomterna.

En markreglering gors mellan fastigheterna Magnarp 5:13 och Magnarp 5:88
regleringen innehaller dven en del som f6rs 6ver till allmin platsmark.
Samfilligheten Magnarp s:2 dr en samfallighet som mist sin funktion och ersatts
med vig 1706 som kommunikationsled pa strickan mellan nya tillfartsvigen och
Magnarps byavig.

Avtalsservitut for opto t6r m m belastar fastigheterna Magnarp 5:88 och 5:13,
forliggningen bor ses 6ver 1 samband med nya anlidggningar i ny gata.

I och med det kommunala huvudmannaskapet har kommunen ritt att 16sa in
allmin platsmark. Det medfor dven en skyldighet till 16sen av allmin platsmark
om nagon fastighetsigare begir det. Del av Magnarp s:2 ligger inom platsmark i
detaljplanen. Om dgaren begir sa kommer kommunen att 16sa in fastigheten.

Ekonomiska fragor

Ett nytt exploateringsavtal upprittas for kostnader for omridets utbyggnad, 1 detta
ska inga ett finansierings- och genomférandeavtal med Trafikverket géllande den
nya anslutningen till Bjorkhagsvagen.

Planekonomi
Planens genomforande kan medfora kostnad f6r kommunen i och med
overtagandet av huvudmannaskapet f6r allmin platsmark.

Tekniska utredningar

Under samradstiden har en VA-utredning framtagits. En tidigare geoteknisk
utredning visar goda grundliggningsférhallanden f6r den planerade bebyggelsen.
Radonundersokning ska utforas fore grundliggning av ny bebyggelse.

Trafikverket ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen. Kontakt med
Trafikverket, infér genomférandet, sker via formuléret for ansékan om utfart,
som finns pa Trafikverkets hemsida.

Medverkande tjanstemin

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Ralph Blomqvist,
Sambhillsutvecklig/planenheten

Fastighetsforteckningen har framtagits av Anna Simes, Kart- och mitavdelningen.
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- Medverkande tjainsteman hat frin Samhallsutvecklig/Planenheten varit
plantekniker Mariann Martell

- Medverkande tjansteman har frin Kommunledningskontoret har varit mark-
och exploateringschef Lars-Gunnar Ludvigsson

SAMHALLSUTVECKLING/PLANENHETEN
Angelholm den 16 augusti 2016

g folbeon / /fa/ /@z( o/ /m{

ontus SWahn — Helena Osthng V' Ralph Blomqvist
Stadsarkitekt Planchef Planarkitekt

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika
planirende samt vid utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Kallor: Till fastighetsforteckning ar;
fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Byggnadsnimnden ansvarar f6r denna
information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa
skall indras ér vi tacksamma for skriftligt besked om detta till Byggnadsnimnden, 262 80 Angelholm.

Tillhor detaljplan antagen av KF 2015-08-24
Laga kraft 2016-08-16
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