ANGELHOLMS
KOMMUN

Detaljplan for Magnarp 58:33 m.fl
Magnarp, Angelholms kommun

Planbeskrivning
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Karta dver planomrédet samt dess lige i Angelholms kommun
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen far sin start nir exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forlinga tidplanen.

Denna detaljplan handliggs med ett
standardforfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning saisom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.

Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000 (A1)

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

 illustrationsplan 1:2 000 (A3)

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

*  Rapport, geoteknisk undersikning samt
projekteringsunderlag for Magnarp 2:12 och
58:1 (Geokonsult, Sven Stjernkvist, 2007-
03-01).

*  Program for tre detaljplaner i Magnarp
& Magnarps strand, Magnarp,

Angelholms kommun, samridshandling
(Stadsarkitektkontoret, 2005-09-09).

o Vatten och aviopp for exploatering av Magnarp
2:12 och 58:1 (Byggfast, 2006-07-31).

*  Magnarps by och hamn - analys av kulturmiljon
(Regionmuseet Kristianstad, 2004).

o Trafikutredning till detaljplan for Magnarp
2:12 och 58:1 m.fl. (Trafiken, 2006-07-31).

o Arkeologisk utredning Magnarp 58:1/2:12
(Wallin kulturlandskap och arkeologi).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att géra det mojligt

att uppfora par-, rad- eller kedjehus pa

mark som 1 gillande detaljplan (B 594) har
bestimmelser om friliggande enbostadshus.
For att kunna genomfora planens syfte maste
bestimmelser dndras, tas bort och liggas till.

Planférslaget sikerstiller dven att hinsyn
tas till siktlinjer och landskapsbild genom
att fraimst reglera byggnadshojd, taklutning

och hustyper. Mojliggérandet av de nya
hustyperna bedéms vara ett limpligt
komplement till de friliggande enbostadshus
som gillande detaljplan tilliter. M6jligheten
att bygga friliggande villor finns fortfarande
kvar. Detta medfor ett bittre och mer
flexibelt utnyttjande av marken 1 enlighet med
gillande éversiktsplan, OP 2004.

Forslaget ar baserat pa det underlag och
riktlinjer som gillande detaljplan foljer.
Marken ér redan fardigstilld for att bebyggas.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) och enligt reglerna
f6r standardforfarande. Planen forvintas

kunna antas av kommunstyrelsen fjirde
kvartalet 2017.

BAKGRUND

2017-01-23

Ansoékan om planbesked.

En ans6kan om planbesked enligt
planforslagets syfte registreras fran sokande.

2017-03-15

Beslut om planbesked, KS §101.
Kommunstyrelsen beslutar att meddela
positivt planbesked for ansékan.

2017-04-26

Beslut om samrad, KS §141.
Kommunstyrelsen beslutar att godkinna det
upprattade forslaget for samrad.

2017-06-30

Delegationsbeslut om granskning
Huvuduppdrag Samhille godkinde genom
delegationsbeslut det upprittade forslaget f6r
granskning,
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Avvigningen mot 3 (hushallning med mark
och vatten), 4 (riksintressen) och 5 (MKIN)
kap Miljsbalken ir gjord i OP 2004, se sida 7
under rubriken “Tidigare stallningstagande;
Oversiktsplan”. Planforslaget bedéms vara
forenligt med ur allmin synpunkt lamplig
anvindning av mark och vattenomraden
enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap.
milj6balken.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade hinder-
fria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for
flyget. Inom planomradet planeras ingen be-
byggelse bli hégre dn +63,2 meter 6ver havet
vilket dr ldgsta nivan for krav pa hinderfria
ytor. Planomradet ingar 1 influensomrade for
vaderradar, vilket ingar 1 riksintresse for to-
talférsvaret. Inom detta omrade anses objekt
hoégre dn 20 meter fa en inverkan pa gallande
riksintressen. Inom planomradet dr hogsta
tillitna byggnadshojd reglerad till 6 meter.

Planomradet ber6rs av riksintresse f6r rorligt
triluftsliv enligt 4 kap. 2§ miljébalken och
riksintresse for kustzon enligt 4 kap. 4 §
miljébalken. D4 planomradet sedan tidigare
ar planlagt for bostider bedéms planférslaget
inte medféra nagon betydande paverkan pa
gillande riksintressen.

Inga riksintressen bedéms paverkas negativt
av planens genomforande.

MILJOKVALITETSNORMER

I dag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en f6r vattenforekomst, en for
olika parametrar i fisk- och musselvatten och
en f6r omgivningsbuller.

LUFTFORORENINGAR
Luftkvalitetstorordningen (2010:477)
anger normer for imnena kvivedioxid/

kvaveoxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2)5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren

1 utomhusluft. I luftkvalitetsmitningarna
som genomforts i Angelholms kommun vid
arsskiftena 2002/2003 och 2008/2009 lig
samtliga virden langt under grinsvirdena
och virdena frin 2002/2003 hade knappt
forandrats i matningarna 2008,/2009.
Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
forslaget.

VATTENFOREKOMST

Det finns miljékvalitetsnormer for

alla yt- och grundvattenférekomster.
Vattenforekomsterna inom planomradet
utgors av grundvattenférekomsterna
Angelholm-Tjungbyhed samt SE624463-
131830. Grundvattenstatusen bedéms

vara kvantitativt och kemiskt god enligt
Vattenmyndighetens databas VISS. (http://
www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).

Det finns en risk att kemisk status inte
uppnas 2021, men ingen risk att kvantitativ
status inte uppnas.

Planforslagets genomférande bedoms inte
medfora sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

- Dagvatten (MKN)
Planomradet ér idag anslutet till det
kommunala dagvattennitet.

- Spillvatten (MKIN)
Spillvatten fran planomradet dr idag anslutet
till det kommunala spillvattennitet.

- Renvatten (MKN)

Bebyggelsen inom planomradet ér
idag anslutet till det kommunala
vattenledningsnitet.

OMGIVNINGSBULLER
I férordningen om omgivningsbuller
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(2004:675) uppges att skyldighet att kartligga
buller och uppritta dtgirdsprogram finns

t6r kommuner med 6ver 100 000 invanare.
Angelholms kommun har 40 000 invénare.

SLUTSATS

Konsekvenserna av planen férvintas inte
ge upphorv till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING OCH AREAL
Planomradet ligger i Magnarp lings
Rostisvigen, cirka 8 kilometer nordvist om
Angelholms titort. Dess geografiska lige
framgar av 6versiktskartan pa sida 2.

Planomradet ingar i en storre del av ett
utbyggnadsomrade f6r bostider. Omradet
som helhet ansluter i de s6dra och vistra
delarna till befintlig bostadsbebyggelse

1 Magnarp. I de norra och 6stra delarna
ansluter omradet till ett Sppet landskap.

Planférslaget bestar av fyra ej
sammanhingande omraden och avgrinsas
av fastighetsgrinserna Magnarp 58:33-58:37,
Magnarp 58:50-58:54, Magnarp 58:71-58:75,
Magnarp 58:80, 58:81, 58:87, 58:88 samt del
av Magnarp 5:49.

Planomridets totala area dr cirka 2,2 hektar
(22 159 m2) stort.

Planomradets ungefarliga lige i Magnarp

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastigheter inom planomradet
ar privatigda forutom del av fastigheten
Magnarp 5:49 som dgs av Angelholms
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2004, ir planomradet utpekat
som “planerad blandad bebyggelse f6r
bostider, service och arbetsplatser.” Inom
dessa omraden bor enligt 6versiktsplanen
limpliga fértitningsomraden inventeras
och trygghetsstudier géras av den offentliga
miljon. Detta ar utrett 1 planprogrammet som
togs fram kopplat till gillande detaljplan B
594.

Huvudsaklig anvindning 1 planforslaget ér

bostider (B). Foreslagna planbestimmelser
bedoms vara forenliga med intentionerna i
gillande oversiktsplan.

PLANPROGRAM

Ett detaljplaneprogram finns fér berért
planomrade. Detta upprittades ar 2005 och
omfattar 3 olika detaljplaner 1 Magnarp och
Magnarps strand. En av planerna som ber6rs
ar for planomradet gillande plan B 594.
Detta planforslag bedoms Gverensstimma
med intentionerna i gillande detaljplan, och
ddrmed ocksa med planprogrammet.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av detaljplan B 594
(Detaljplan for fastigheterna Magnarp 2:12
och 58:1 m.fl) som vann laga kraft 2007-
03-26. Planen anger f6r omradet bostider,
enbostadshus, varfor en ny detaljplan

maste upprittas for att moéjliggora syftet.
Genomférandetiden kopplat till géillande plan
har gitt ut 2017-03-26.

Planférslaget innebir inga begrinsningar
for de fastighetsdgare som bor i omradet

DP 1105
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idag jamfort med gillande detaljplan. De nya
bestimmelserna dr kopplade till obebyggda
tomter och ingen berérd fastighetsidgare
torutom exploatdr ingér i planomradet.

Huvudanvindningen Bostider (B) dndras inte

jamfort med gillande detaljplan.

Gallande detaljplan B 594 upphor att gilla
inom planomradets grinser i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft. Pa
Ovriga delar fortsitter detaljplan B 594 att
gilla, se illustrationen pa nista sida.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Aktuellt planomrade har tidigare
genomgatt en planprocess med samma
syfte. Kommunstyrelsens beslut att anta
detaljplanen Gverklagades av berérda
fastighetsagare i anslutning till planomradet.
Mark- och miljddomstolen meddelade

1 sin dom att klagandena ansags vara
berdrda fastighetsidgare med vetoritt
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Radmarkerade omraden: Ingar i detta planfirslag.
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enligt 4 kap. 39 § PBL kopplat till gallande
genomfoérandetid. Mark- och miljédomstolen
bif6ll de klagandes talan och upphivde
kommunstyrelsens beslut i dess helhet.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOBEDOMNING

Planenheten bedémer med stod av upprittad
behovsbedémning (daterad 2015-08-28) att
detaljplanens genomférande inte kan antas
medf6ra sidan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller
1 Miljébalken 6 kap 11 §, med utgangspunkt
fran kriterierna i bilaga 2 och 4 till MKB-
térordningen (1998:905). En miljobedémning
enligt miljébalken bedéms darfor inte behova
upprattas.
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Blamarkerade omraden: Ingar i detaljplan for Magnarp 58:56 m.fl (DP 1086)
Owriga omréden: Géllande detaljplan B 594 fortsitter att gilla.
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FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

OMRADETS HISTORIA

Enligt dldre kartmaterial har planomradet
med stor sannolikhet anvints som dkermark
1 ndra koppling till den édldre bebyggelsen i
Magnarp. Det finns ingen 6vrig information
tillgdnglig om att omradet ska ha anvints till
nagot annat indamal eller verksambhet.

riet) Planomradet dr ungefirligt markerat med svart.

Enligt en analys av kulturmiljon utfért av
regionmuseet i Kristianstad sa var Magnarp
tore 1930 en bondby med fiske och segling.
Mellan 1930 och 1970 utvecklades Magnarp
till badort och sommarparadis. Forst efter
1970 bérjade omradet utvecklas mer som
bostadsort.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Den f6r planomradet gillande detaljplanen

B 594 fran 2007 berdr ett storre omrade

tor utbyggnad av bostider. Marken ir

darfor redan firdigstilld for att bebyggas.
Eftersom tomterna dnnu inte har exploaterats
forekommer vegetation i form av frivixande
sly i stora delar av omradet. I 6vrigt finns det
inga noterade naturvirden.

Mellan nuvarande fastigheter Magnarp 58:37
och 58:50 finns en gron kil som fungerar
som spridningskorridor och siktlinje. Denna
anvindning sakerstills 1 planforslaget med

bestimmelsen PARK.

Planomradet ér plant och inga storre
hojdskillnader férekommer. Marken sluttar
litt s6derut och star i kontrast med den
héjdrygg ner mot vattnet som finns soder om
planomradet. Marknivan inom planomradet
varierar mellan +20-21 meter Gver havet.

Intilliggande park-, natur och gangstrak
(utanfor planomradets grinser) som ansluter
till manga av fastigheterna i planférslaget
sikerstills aven fortsittningsvis i gallande
detaljplan B 594.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Den landskapsbild som priglar planomradet
och dess nirhet dr den samlade bebyggelsen
1 Magnarps sydsluttning ner mot havet

samt skifteslandskapet med 6ppet, brukat
och betat landskap, spridda gardsvolymer

och vyer mot Hallandsasen. De virdefulla
siktlinjerna mot Skalderviken sdkerstills

1 gillande detaljplan B 594 genom gréna
parkstrak.

Gang- och cykelstriken genom omradet forstdrker
siktlinjerna mot Skdlderviken

Befintliga byggnader inom gillande
detaljplans planomrade dr uppforda i
varierande fasadbeklidnad och storlek.
Planforslaget medger en utveckling med
rad-, par- och kedjehus eller friliggande
enbostadshus vilket dr av samma karaktir
som omgivande bostadsomraden.

Genomférandet av planen bedéms inte
ge nagon nimnvird forindring pa stads-
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eller landskapsbilden jamfort med ett
genomforande av gillande detaljplan.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning gjordes i
samband med upprittandet av gillande
detaljplan. Undersokningen visar att marken
ar uppbyggd av glaciala avlagringar frimst
moriner, men dven sorterade jordarter typ
sand, grus, sten och block. Samtliga jordarter
ar mycket fast lagrade och dirmed ett bra
underlag f6r byggnation. Grundvattnet
bedoms enligt undersékningen ligga pa

flera meters djup. Det har under tidigare
samrad framkommit att flera fastighetsidgare
1 naromradet upplever att grundvattennivan
ligger pa mindre dn en meter under markytan.

Den geotekniska bedomningen ar att
torhallandena f6r aktuellt bostadsomrade ar
mycket goda.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmiitts f6rhéjda virden av radon. Generellt
giller att man inte kan utesluta f6rh6jd risk
fér markradon lokalt. Atgirder for att klara
tilliten radonhalt inne i byggnader utférs vid
projektering av nybyggnation. Byggnader
dir minniskor stadigvarande vistas ska med
hinsyn till radon utféras med grundliggning
1 enlighet med Boverkets byggregler.
Radonhalten i inomhusluft far inte Gverstiga
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedéma den
taktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger den
som skall bygga.

En planbestimmelse finns pd plankartan
som reglerar att en byggnad ska utféras
radonsikert om inte kompletterande mitning
sker som visar pa annat.

FORNLAMNINGAR

Arkeologiska utredningar genomfordes ar
2005 inf6r arbetet med gillande detaljplan B
594,

Inom planomradet registrerades en
fornlimning av typen flyttblock med ristade
skdlgropar (RAA 71). Vid besiktningstillfillet
banades matjorden av inom en 140
kvadratmeter stor yta. Savil markfasta stenar

som nagra nedgrivningar som inneholl sten

Karta dver fornlimningar ndra planomradet

patriffades, men fornlimningen édterfanns
inte.

Det finns ocksa en registrerad fornlimning
av typen boplatsomride (RAA 152) inom
planomradet. Vid arkeologisk utredning
framkom 8 hirdar och slagen flinta som
var spridd 1 matjorden. Anliggningarna och
fyndmaterialet bedomdes ¢j vara av sadant
arkeologiskt virde att de motiverar fortsatta
undersokningar.

Nira planomradet finns bronsaldershgen
Vareh6ég. Denna fornlimning dr inget som
péaverkas av planforslaget.

Planférslagets genomforande bedéms med
stod av tidigare undersokningar inte kriva
fortsatta utredningar. Patriffas fornlimningar
i samband med markarbeten skall dessa,

i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen m m, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
synas som hirdrester, stenpackningar eller
morka fargningar 1 jorden.
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Varehig - den nordligaste bronsaldershogen i
Barkdkrabygden

BEBYGGELSEOMRADEN
KULTURMILJO

Ar 2004 gjorde regionmuseet i Kristianstad
en analys av kulturmiljén 1 Magnarps

by och hamn. Analysen foresprakar att
markanvindningen inom en stor del av
planomradet f6r gillande detaljplan B 594
bor bibehillas som naturmark. Men i och
med att B 594 antogs har omradet planlagts
tor bostadsbebyggelse.

Analysen konstaterar att omradet norr om
befintlig bebyggelse lings sddersluttningen
kan ses som en fortsittning pa den
exploatering som pabérjades under
1920-talet. Det dr dirfor viktigt att utga

fran befintliga karaktirsdrag i planeringen.
Analysen foresprakar bland annat friliggande
enbostadshus pa stora tomter. Planforslaget
mojliggdr att ssmmanbygga hus tillats vilket
gOr att denna riktlinje frangas. Foreslaget
karaktirsdrag bedéms dock vara mer relevant
tor de fastigheter som ir planlagda 1 direkt
anslutning till de idldre befintliga bostidderna

i s6édersluttningen. Huvuddelen av aktuell
planliggning ir etablerad en bit lingre norrut
och ansluter snarere till Gvriga villaomraden
med andra karaktirsdrag. En beddmning har
gjorts att detta omrade inte ar kdnsligt for nya
byggnadstyper med tanke pa dess lokalisering,
Planférslaget medger en hégre exploatering,
men hojd- och storleksmissigt ansluter
stotleken till befintlig bebyggelse.

Med hinsyn till ovanstiende bedéms
planforslaget inte medféra nigon betydande
negativ paverkan pa kulturmiljon.

BOSTADER
Pa vissa fastigheter i omgivningen finns ny
bebyggelse men stora delar av omradet ar

innu inte bebyggt. Omgivande bebyggelse

1 planomradets nirhet dr mellan 1-1%2
vaningar, med varierande fasadbeklidnad och
firgsittning,

Bm‘/z('g bebyggelse i naromridet dr varierande

Gillande detaljplan, B 594, anger
enbostadshus i 1 - 2 vaningar med varierande
byggnadshojd. Grundliggande infrastruktur
sasom gator, gang- och cykelvigar, VA-
system samt belysning dr redan utbyggt.

Planforslaget innebir att fler bostadstyper
sasom parhus och radhus mojliggors

1 omradet. Sammanlagt beriknas
planforslaget ha kapacitet till cirka 40-48 nya
boendeenheter inom planomradet ifall parhus
uppfors. Da foreslagen bebyggelse stimmer
overens med gillande detaljplans vaningsantal
och foreslas placeras pa olika stillen i
omradet blir detta ett bra komplement till
enbostadshusen. De avviker inte i skala i
jamforelse med de hus som redan dr byggda i
omradet.

DP 1105
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FORESLAGEN GESTALTNING OCH UTFORMNING

fﬂde/m'ﬂg av p/;zmmré’det

- Byggnadshdjd och nockhojd

Hogsta byggnadshéjd varierar mellan 3,8-6,0
meter vilket dr anpassat efter landskapsbild
och utsiktsmojligheter.

I omréadet A tillats 6,0 meters byggnadshojd
i kombination med 8,0 meters hogsta
nockhojd vilket méjliggdr tva fulla vaningar.
Denna bebyggelse far bra utsiktsmojligheter
mot Bjirelandskapet utan att vara stérande.
Byggnadshéjden 1 omradena C och D ir

3,8 meter for att inte skymma utsikten for
bakomliggande bebyggelse.

fastighetsindelning

Llustrationsplanen ovan visar ett exempel pa vad planfirslaget medger for slags bebyggelsestruktur och

- Taklutning

Minsta respektive storsta taklutning i
omradena C och D ir mellan 18-27 grader.
Detta innebir att byggnaderna inte skymmer
utsiktsméjligheten f6r bakomliggande
bebyggelse. I omrade B tillats en storsta
taklutning pa 50 grader f6r att méjliggora

en tydlig entré till omradet vilket syns fran
Magnarps byavig. I omriade A finns ingen
bestimmelse som reglerar taklutningen. Den
regleras indirekt av hégsta byggnads- och
nockhdjd.

- Hustyper och takutformning

I omrade A tillats parhus och friliggande
villor 1 syfte att bevara siktlinjerna fran
Vareh6g och ner mot havet. Samma
bestimmelse giller dven f6r omrade C.

I 6vriga omradena B och D sa tillats

triliggande villor samt sammanbyggda

hus (parhus, kedjehus och radhus) vilket
kompletterar 6vriga hustyper i omradet.
Takutformningen pa byggnaderna ska vara
av sadeltak 1 syfte att undvika platta tak samt
skapa en enhetlig karaktir i omradet.

;
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- Prick- och korsmark

Det ungefir 15 meter breda omradet med
prickmark som finns i omrade A fungerar
som ett respektavstand till fornlimningen
Vareh6g. Prickmarken runt 6vriga fastigheter
syftar till att byggnader inte ska placeras for
nira gatan och att en 6ppen karaktir bevaras.
Mellan nuvarande fastigheter Magnarp 58:37
och 58:50 finns en gron kil. For att denna
inte ska upplevas som for smal/privatiserad
sa finns ett omrade med prickmark utlagd pa
dessa fastigheter.

- Exploateringsgrad

Forslaget anger en exploateringsgrad som
reglerar hogsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarea (hogsta utnyttjandegrad i
byggnadsarea per fastighetsarea). Denna
varierar mellan 20-35% beroende pa
fastigheternas storlek. For att sikerstilla
att inte storre bebyggelse 6ver 230 m* kan
forekomma sa finns en bestimmelse om
detta pa plankartan. Denna bestimmelse
giller per huvudbyggnad. Ett parhus riknas
som en huvudbyggnad.

Det krivs en hogre exploateringsgrad

1 jamforelse med gillande detaljplan

for att kunna mojliggora planens syfte.
Sammanbyggda hus medfér en titare
bebyggelse i jaimforelse med friliggande
villor och dirmed en 6kning av tilliten
byggnadsarea. En hogre exploatering enligt
planforslaget har maximalt mojlighet att ka
antalet byggnadskroppar med 5 och antalet
boendeenheter med 29 (ifall endast parhus

uppfors) 1 jaimforelse med gillande detaljplan.

Antalet byggnader som kan uppforas inom
respektive omrade regleras pa plankartan.

- Gestaltning

Planférslaget innehaller inte nagra sirskilda
krav pa gestaltning eller byggnadsutformning
utéver generella bestimmelser i plan- och
bygglagen. Detta innebir att planforlsaget
inte hindrar en varierad utformning,

- Placering

I omradena A och B finns
placeringsbestimmelser om att
huvudbyggnad och garage / carport ska
placeras minst 6 meter fran grins mot gata.
Fastigheterna kopplat till dessa omraden

ar djupa och det dr darfor laimpligt att
byggnaderna skjuts in en bit fran gatan.
Kopplat till omrade A ska huvudbyggnader
placeras med ett minsta avstind av 8 meter
mellan varandra. Denna bestimmelse
sikerstiller siktlinjerna samt att eventuella
tvavaningshus inte placeras for nira varandra.
Vidare ska komplementbyggnad och
bygglovsbefriade komplementbyggnader
placeras minst 2,5 meter frin tomt- eller
fastighetsgrins 1 syfte att sakerstilla bredare
siktlinjer mellan Vareh6g och de sodra
delarna av planomradet.

Dir fastighet angrinsar mot giang- och
cykelvig, naturmark eller andra fastigheter
far komplementsbyggnader placeras minst
2 meter fran 6vriga granser. Forrad far
sammanbyggas i tomt- eller fastighetsgrins
mot sammanbyggda hus.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ér beldget cirka en mil fran
Angelholms tatort vilket ar ett rimligt
pendelavstand. Narmsta dagligvaruhandel

ar beldgen i Vejbystrand. Planomrédet ligger
cirka 700 meter ifran Magnarps skola och
Aventyrets forskola. Det finns ingen service
inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Planférslaget bedoms inte ge ett kat behov
av service 1 omradet.

FRIYTOR (LEK OCH REKREATION)

Inom planomradet finns inga friytor, men 1
omgivningen finns planerade naturomraden
och parkstrak. Planomradet ligger pa
gangavstand fran strand, hav och hamn vilket
ger en virdefull mojlighet till rekreation. Det
finns goda giang- och cykelforbindelser till
dessa omraden.
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En titare bebyggelse enligt planforslaget
kommer dven att f6rbéttra omradets utsatthet
tor vind vilket skapar bittre forutsittningar
tor lek och rekreation.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT

Inom planomradet ingar inga gator eller
gang- och cykelvigar. Dessa ar redan
utbyggda 1 omradet. ROstisvigen dr tinkt

att fungera som bussgata och fick darfor 1
gillande plan en bredare utformning. Nagon
busstrafik gar dnnu inte genom omradet men
foreslagen detaljplan hindrar inte detta.

Den storsta delen trafik till och fran omradet
matas fran Magnarps Byavig strax Gster om
planomradet. Vigen leder sedan in pa den
genomgaende lokalgatan Rostisvigen.

Raistisviigen som fungerar som lokalgata genom
Planomridet

Genomférandet av planférslaget kommer
att innebdra en fortitning och fler boende
jamfort med gillande detaljplan. Den
trafikokning som detta medf6r bedéms som
begrinsad eftersom det endast handlar om
trafik till fastigheter beldgna pa respektive
gata. Befintliga gator bedéms klara av denna
6kade belastning och inga forindringar
behover goras kopplat till gatunitet.

UTFARTER

Utfartsférbud foreslas for de fastigheter som
har méjlighet att ordna utfart pa andra gator
in Rostisvagen. Detta syftar till att minska
antalet utfarter pa Rostisvigen.

PARKERING

Parkering till bostdderna inom planomradet
ska 16sas inom respektive fastighet. Antalet
parkeringsplatser hanteras i bygglovsskedet
enligt gillande parkeringsnorm. I normen
anges att smahus i grupp (sammanbyggda
hus) samt friliggande villor ska ha tvé
bilplatser per ligenhet (boendeenhet).

Besokare har mojlighet att stilla sig pa den
egna tomten eller det allminna gatunitet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Anslutning till gang- och cykelvigar

finns runt hela planomradet. Kopplingar

till exempelvis narliggande skolor och
Vejbystrand dr god. Inom planomradet och
lings Rostisvigen finns en kombinerad gang-
och cykelbana som avskiljs med kantsten.
Moijligheten att ta sig till hamnen och

vattnet dr god genom etablerade gang- och
cykelstrak.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradets tillgdnglighet till kollektivtrafik
ar god. Skanetrafikens stadsbuss linje

2 trafikerar Magnarps Byavig Gster om
planomradet ungefir en gang i halvtimmen.
Nirmsta busshallplats dr Vattenverksvigen
och ligger cirka 500 meter (5 minuters
gangvig) fran planomradet.

I samband med att Barkdkra pagatagsstation
blev klar i slutet av 2015 si 4r avstandet

till stationen cirka 3,7 kilometer. Genom

att cykla, aka buss eller bil till stationen
mojliggors snabba pendlingsméjligheter

till bland annat Angelholms titort och
Helsingborg,

HALSA OCH SAKERHET
BULLER

Till gillande detaljplan, B 594 genomférdes
bullerberikningar som visade att
bullernivierna fér omradet ligger under
riktvirdet 55 dBa. Aven pa den genomgiende
Réstisvigen som dr tinkt som bussgata lag
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bullernivierna under 55 dBa.

Sedan gillande detaljplan upprittades har
planerna pa en busslinje genom omradet
lagts pa is. Darfér bedéms bullerpaverkan
som ofdrindrad, eller till och med férbattrad
sedan bullerberikningen utférdes.

En ny bullerberikning bedéms darfor inte
krivas for planforslaget.

MARKFORORENING

Det finns inga kinda féroreningar. Tidigare
markanvindning inom planomradet har varit
natur- och dkermark.

RISK FOR SKRED OCH HOGA VATTENSTAND
Planomradet ér lokaliserat pa en betryggande
héjd 6ver havsnivan. Det finns ingen risk

tor skred eller h6ga vattenstind inom
planomradet.

TEKNISK FORSORJINING
VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ér anslutet till det kommunala
VA-nitet f6r vatten, avlopp och dagvatten.
Ny bebyggelse kommer att anslutas till
befintliga serviser och varje boende ska ha en
egen servisuppsittning, Exempelvis s ska ett
parhus vara anslutet till tva separata serviser.

Befintliga serviser som blir 6vertaliga tas ur
bruk.

DAGVATTEN

Dagvatten frin planomradet leds idag ut

1 Skilderviken via befintliga ledningar.
Planomradet ingar i verksamhetsomradet
tor dagvatten. Kommunen tillhandahaller
dagvattenanslutning for fastigheterna inom
planomradet.

Planférslaget innebidr en fortitning och

som konsekvens mer hardgjorda ytor.
Markens genomslapplighet regleras genom
en bestimmelse pa plankartan. Av den ej
bebyggda delen av fastighet / tomt ska minst
60% av fastighetsarean vara genomslipplig
och far inte hardgoras vilket minskar riskerna
for stiende vatten. Bestimmelsen giller hela

planomradet och samtliga nya byggnader som

uppfors.

BRANDVATTENFORSORJINING

Inom bebyggelse enligt detaljplanen ska

det finnas brandposter placerade med ett
avstand pa maximalt en kilometer mellan
dem och med ett minimifléde pa 1 0001/
min. Eftersom omradet till stor del redan ir
utbyggt sa finns tva befintliga brandposter
placerade mindre dn en kilometer frin
omradet.

TELE OCH BREDBAND
Tele och bredband finns framdraget i
omridet.

EL

Planomradet ligger inom Bjire Krafts
eldistributionsomrade. Planforslaget
innebir att ytterligare el- och fiberledningar
maste forliggas mellan befintliga
fordelningspunkter och de nya bostiderna.
Detta eftersom parhus ses som tva olika
byggnader och ska darfor ha separata
servisledningar.

Bjire Kraft utfér forindringar pa ledningarna
efter bestallning, Bestillaren bekostar denna
atgird. Exploatéren bekostar eventuell flytt
av belysningsanliggningar som fororsakas av
exploateringen.

AVFALL

Av kommunen anlitad entreprendr svarar
tor avfallshantering enligt kommunens
foreskrifter.

KONSEKVENSER OVERGRIPANDE

EKOLOGISKA KONSEKVENSER
Planférslaget bedoms inte paverka nagra
ekologiska konsekvenser.

SOCIALA KONSEKVENSER

De nya bostiderna som féreslas ligger i
koppling till trygga och sikra gang- och
cykelvigar. Detta tillsammans med goda
kollektivtrafikmojligheter dr positivt ur ett
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barnperspektiv. De smala och krokta gatorna
1 kombination med farthinder bidrar till att
bilister haller en ldg hastighet genom omréadet
vilket dr positivt ur flera aspekter.

Planférslaget foreslar inga nya utrymmen
tor lek och rekreation men det finns mycket
gronytor och naturmark fér spontanlek 1
niromradet.

Genom att fler bositter sig i omradet sa
bidrar detta till 6kad trygghet och sociala
tordelar.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget dndrar gillande detaljplan

for att bittre anpassas efter vilken typ av
bostidder som efterfragas 1 omradet.

Detta skapar pa sikt ett bittre utnyttjande av
marken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

PLANENS GENOMFORANDE
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med
standardforfarande. Planen har inte

inletts med programskede, men ett
planprogram upprattades infor arbetet

med gillande detaljplan B 594. Se vidare

1 planeringsunderlaget ”Program for tre
detaljplaner i Magnarp och Magnarps strand”.

TIDPLAN

Detaljplanen forvintas kunna antas fjarde
kvartalet 2017. Tidplanen ar preliminir och
kan férindras under arbetets gang.

ORGANISATORISKA FRAGOR
GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran
den dag planen vinner laga kraft. Denna
tidsperiod bedéms vara en skalig tid for
utbyggnad av planomradet.

Fastighetsigaren har inom
genomforandetiden garanterad ritt att efter
ansOkan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen édr huvudman for allmin plats
(PARK).

AVTAL

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan
kommunen och fastighetsdgaren 2007-02-27.
Detta ligger till grund f6r gillande detaljplan
B 594 och avses fortsitta gilla. I avtalet
regleras bland annat plan- och kartkostnad,
markoverlatelser, ataganden for allméin

plats och fastighetsbildning. Det finns inga
direkta ekonomiska eller fastighetsrittliga
konsekvenser som forindras i och med detta
planforslag.

Ett planavtal har upprittats mellan bestillaren
och kommunen. Féreliggande plan anses vara
1 enlighet med detta.

ANSVARSFORDELNING

Flyttning, proppning eller borttagande av
vattenledningar bekostas av exploatéren men
utfors av ledningsigaren.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av
belysningsanliggningar som fororsakas av
exploateringen.

Fastighetsdgaren ér ansvarig for alla atgirder
och genomférandet inom kvartersmark.

Fastighetsbildning initieras och bekostas av
fastighetsagaren. Fastighetsbildning séks hos
Lantmiterimyndigheten och kostnaden for
detta regleras 1 avtal enligt Lantmiteriets taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

En fastighetsbildning dr redan gjord i
samband med genomférandet av gillande
detaljplan B 594.
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Planférslaget innehaller bestimmelser

som reglerar minsta fastighetsstorlek for
triliggande villor, parhus och radhus.
Bestimmelserna ér flexibla och méjliggor
att en eller flera fastigheter kan bildas inom
omradena som betecknas med B (Bostider).
Minsta fastighetsstorlek dr bestimd utifran
att det i framtiden ska gi att fastighetsbilda
exempelvis sin egen del av ett parhus som
fran borjan varit del av en storre fastighet.

Detta innebir att en eller flera fastigheter kan
bildas inom omridena som betecknas med

B (Bostider). Eventuell fastighetsbildning
initieras och bekostas av fastighetsigaren.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas
av bestillaren vilket regleras 1 planavtalet.
Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Sambhille/Planenheten

Angelholm den 28 mars 2018

Pontus Swahn
Stadsarkitekt

Joacim Dahlberg
Planarkitekt

TEKNISKA FRAGOR

Nagra sirskilda tekniska utredningar bedoms
e¢j som noédvindiga. Kontakter har tagits med
leverantorer av el, VA, tele och bredband.
Ledningsigare ska kontaktas innan eventuella
markarbeten paborjas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Joacim Dahlberg, planenheten.
Grundkarta och fastighetsforteckning

har framtagits av Anna Simes, Kart- och
mitenheten och Lars-Gunnar Ludvigsson,
mark- och exploatering;

Ovriga som varit delaktiga 1 planarbetet

ar planchef Helena Ostling, stadsarkitekt
Pontus Swahn , planarkitekt Torbjorn
Nilsson, planarkitekt Anna Hagljung, VA-
enheten Roger Karlsson, gatuingenjor Helena
Persson och trafikingenjor Ann-Kiristin
Wiinberg,

Helena Ostling
Planchef

Tillhor detaljplan antagen av KS 2017-09-27
Laga kraft 2018-03-28

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Killor: Till fastighetsférteckning 4r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-
register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar fér denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall dndras ir vi tacksamma fér skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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